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UBND TINHKONTUM ~  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Pic lap - Tw do - Hanh phiic
S6:20 /QD-BQLKKT Kon Tum, ngay 24 thang 02nam 2025
QUYET PINH

Vé viée giai quyét khiéu nai ciia 6ng Nguyén Vin Phung (ldn diu)

TRUONG BAN BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH KON TUM

Can civ Ludt Khiéu nai ngay 11 thang 11 nam 2011;
Can cir Ludt Pau gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016; Ludt Sira doi,
bé sung mot sé dieu ciia Ludt Pau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Pdt dai ngay 18 thang 01 nam 2024,

Can cir Nghi dinh sof 124/2020/ND-CP ngay 19 thang 10 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu va bién phap thi hanh Ludt Khiéu nai,

Can cir Théong tw s6 05/2021/TT-TTCP ngay 01 thang 10 nam 2021 cua
Thanh tra Chinh phu quy dinh quy trinh xu Iy don khiéu nai, don to cdo, don
kién nghi, phan danh;

Can cir Vin bdn sé 1230/VP-TD ngay 19 thang 02 nam 2025 cua Van

phong Uy ban nhan ddn tinh Kon Tum vé viéc xut Iy qua bao cao cua Ban quan
Iy Khu kinh té tinh Kon Tum;

Xét Pon khiéu nai (lan dau) ciia 6ng Nguyén Vin Phung dé ngay 09
thang 01 nam 2025, dia chi: Thon Ha Long 1, xa K’'Dang, huyén Pak Doa,
tinh Gia Lai.

Theo Bao céo sb 01/BC-TXM ngay 24 thang 02 ndam 2025 cua T6 xac
minh theo Quyet dinh s 17/Qb- BQLKKT ngay 19/02/2025 cua Ban quan ly
Khu kinh té tinh Kon Tum (sau day goi tat la T xdc minh) vé két qua xac minh
d6i v6i don khiéu nai (lan dau) ciia ong Nguyén Vian Phung, v6i cac ndi dung
dudi day:

I. N§i dung khiéu nai:

Khiéu nai vé viéc Ban quan 1y Khu kinh té tinh Kon Tum hity két qua du
gia quyén sir dung dat d6i véi 03 16 dat (thira dat s6 33, thira dat sé 51, thira ddt s6
52) tai khu dat dy an Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thyc hién quy hoach Khu
COng nghiép Sao Mai, tai thon 2, xa Hoa Binh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum.

Yéu cau Ban quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum hoan tat cac thu tuc tiép theo
dé co quan c6 tham quyen cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi véi 03 16 dat
ma Ong di trang dau gia.

I1. Két qué xac minh ndi dung khiéu nai:

Noi dung 1: Ong Nguyén Vin Phung tring dau gia 03 10 dat (Thiva dit
s6 33, 51, 52) tai Dw 4n Chinh trang do thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach
Khu Cong nghié¢p Sao Mai, tai thon 2, xa Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh
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Kon Tum va c¢6 ndp khoén tién dit truwéc dé tham gia dau gia 1a 362.813.640
dfﬁng.

Két qua xac minh nhw sau:

Ong Nguyén Vin Phung, dia chi: Thon Ha Long 1, xd K’Dang, huyén Dk
Poa, tinh Gia Lai ¢ tring dau gia 03 16 dat (Thira ddt sé 33, 51, 52) tai Du 4n
Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thyc hién quy hoach Khu Céng nghiép Sao Mai
tai thon 2, x4 Hoa Binh, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1) va ¢ ndp
khoan tién dit trudc dé tham gia dau gia la: 362.813.640 dong (Bdng chit: Ba trdim
sdu muoi hai triéu, tam tram muwoi ba nghin, sau tram bon muwoi dong). Trong do:
Thira dat s 33, khoan tién dat trude 13: 148.691.160 ddng (Bang chit: Mot tram
bén muot tam triéu, sau tram chin muoi mét nghin, mot tram sau muwoi dong); Thira
dat sd 51, khoan tién dat trude la: 151.941.240 dong (Bang chie: Mot tram nam
Mot mét triéu, chin trdm bon muoi mot nghin, hai tram bon muoi dong); Thira dat
s6 52, khoan tién dit trude 1a: 62.181.240 dong (Bding chit: Sdu muwoi hai triéu, mét
trdm tdm mwoi mot nghin, hai tram bon muwoi dong).

Tuy nhién, 03 16 dat néu trén khong duge UBND tinh Kon Tum cong nhén
két qua trang ddu gia quyén sir dung dét tai Van ban s 5996/VP-NNTN ngay
16/8/2024.

Noi dung 2: K& tir khi tring dau gia 03 16 dat dén ngay 23/12/2024 thi
bén ban dau gia khong thiy thong bao cho toi ndp tién tiép theo va ciing
khong tién hanh lam thi tuc gi cho tdi dé hoan tat viéc cip Gidy chirng nhin
quyén sir dung 03 16 dt nay cho tdi theo quy dinh ciia phap luit.

Két qua xac minh nhw sau:

- Sau khi t6 chtrc dau gia quyén str dung dat, Ban quan 1y Khu kinh té tinh
Kon Tum ban hanh To trinh s6 29/TTr-BQLKKT ngay 17/7/2024 vé viéc dé nghi
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kon Tum thdm dinh, trinh Uy ban nhan dan
tinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat ctia 17 thira dat, dy an:
Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai
x3 Hoa Binh, thanh ph6 Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1).

- Ngay 15/8/2024, S¢ Tai nguyén va Mdi truong cd Bao sd 352/BC-
STNMT vé hé so d4u gia 17 16 dat du an: Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc
hién quy hoach Khu cong nghi€p Sao Mai xa Hoa Binh, thanh phé Kon Tum, tinh
Kon Tum (dot 1). Trong do co dé xuat ndi dung: “Khong cong nhan két qua triing
ddu gid 17 16 dat dw an: Chinh trang dé thi, tao quy dat dé thiee hién quy hoach
Khu céng nghiép Sao Mai xd Hoa Binh, thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (dot
1)”.

- Ngay 16/8/2024, Van Phong UBND tinh ¢6 Vén ban 56 5996/VP-NNTN
vé viée xir Iy dé nghi cong nhan két qua trang dau gia quyén su dung dat, trong
do c6 no1 dung “Cong ty Pau tu phat trién ha tang Khu kinh té tinh Kon Tum ky
hop dong ddu gid véi Cong ty Pdu gia hop danh Tdy nguyén Kon Tum dé tién
hanh dau gid la khéng ding co quan 16 chikc thuc hién viéc diu gia duoc Uy ban
nhan dan tinh giao nhiém vu tai Quyét dinh phé duyét phrong d an ddu gic va Quyét
dinh bé sung chirc ning, nhiém vy ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té tinh. Do dé, khéng
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c6 co s phdp Iy dé xem xét cong nhdn vé két qua triung ddu gid quyen sw dung
dat doi véi 17 16 dat do Cong ly Dau tw phdt trién ha z‘ang Khu kinh té tinh Kon
Tum thye hién ban dau gid” va dé nghi chuyén tra ho so dé nghi cong nhdn két
qud ban dau gid quyén sir dung dat cho Ban qudn 1) Khu kinh té tinh.

- Do d6, Ban quan 1y Khu kinh té tinh Kon Tum khéng ¢ co sé dé trién
khai thii tuc cap quyén sir dung dat cho céc 16 dat néu trén (Trong dé ¢6 03 16 dit
ciia Ong Nguyén Vin Phung).

Két luan ciia T6 xac minh:

- Trén co s6 iy quyén cua Ban quan 1y Khu kinh té tinh Kon Tum, Cong ty
Pau tu phat trién ha tang Khu kinh té da thyc hién ky hop dong dau gia véi Cong
ty D4u gia hop danh Tay nguyén Kon Tum dé tién hanh du gia tai san di duoc
cac co quan c6 tham quyén® chi ra 1a khong dung co quan t6 chic thyuc hién viée
dau gia dugc Uy ban nhan dan tinh giao nhiém vu tai Quyét dinh phé duyét
phuong an dau gia (Quyét dinh sé 624/0P-UBND ngay 03/11/2023) va Quyet
dinh b6 sung chic nang, nhiém vu cua Ban quan Iy Khu kinh té tinh (Quyét dinh
s6 57/2023/0D-UBND ngay 09/10/2023)

- Co quan c6 tham quyén khong cong nhan két qua trong dau gia, do do
khong c6 co s¢ thong bao cho 6ng Nguyen Vian Phung np tién tiép theo va cling
khéng tién hanh 1am tha tuc dé hoan tat viéc cap Gidy chung nhan quyén st dung
ctia 03 16 dat nay 1a dung theo quy dinh tai Muc XV, Muc XVII tai Phuong an
DPéu gia quyén st dung dat Khu dat du an Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé
thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai, tai xa Hoa Binh, thanh phd Kon
Tum, tinh Kon Tum (dot 1) dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh
50 624/QD-UBND ngay 03 thang 11 nim 2023.

Noi dung 3: Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum dé nghi 6ng
Nguyén Vin Phung ky vao vin ban théa thuin vé viéc hily két qua dau gia
quyén sir dung dat dbi véi 03 16 dat nay nhung Ban quén 1y Khu kinh té tinh
Kon Tum khéng néi ré vi sao phai hity viéc hity két qua diu gia.

Két qua xac minh nhw sau:

- Ngay 19/8/2024, Ban quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum d3 ban hanh Vin
ban s6 993/BQLKKT-CTY vé viée xir Iy két qua dau gid QSD dat doi voi 17 thira
dat dy 4n: Chinh trang d6 thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép
Sao Mai xa Hoa Binh, thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum chi dao Cong ty Pau
gia hop danh T4y Nguyén Kon Tum phéi hop voi Cong ty Pau tu phat trién Khu
kinh t&é moi cac ca nhan tham gia d4u gia 17 16 dat dén lam viéc®.

- Ngay 20/8/2024, Cong ty Pau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum c6
Gidy moi s6 365/GM-DGTS gui dén 11 ca nhan trang dau gia d6i v6i 17 thua dat,
tai cudc hop ngay 23/8/2024 di cong bd cac Van ban cua cép c6 tham quyén vé
viéc khong cong nhan két qua ddu gia va da néu rd 1y do huy két qua dau gia, qua
d6 c6 06 (sau) ca nhan dau gia trang 06 thira dat dong ¥ théa thuan huy két qua

@ Vian ban s6 5996/VP-NNTN ngay 16/8/2024 ciia Van Phong UBND tinh vé viéc xir 1y dé nghi cong nhan két
qua trang dau gia quyén st dung dat.
@ Theo Gidy moi s6 365/GM-DGTS ngay 20/8/2024 cia Cong ty Dau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum.
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dau gia tai san, c6 04 (hon) c4 nhan tring dau gia trong d6 c6 6ng Nguyén Vin
Phung khong ddng y huy két qua du gia, bo ra vé, khong ky bién ban thoa thuan
huy két qua déu gia tai san va 01 (md¢) ca nhan vang mit;

- Ban quan 1y Khu kinh té tinh Kon Tum ctr nguoi tiép tuc dén thuyét phuc
cdc ca nhan con lai, dén ngdy 13/9/2024, c6 04 (bon) ca nhan dau gia tring 08
thira dat dong y thoa thuan hiy két qua dau gia tai san; riéng 6ng Nguyén Vin
Phung van khong dong ¥ hiy két qua dau gia.

- Ngay 06/11/2024, Cong ty Pau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum tiép
tuc ¢6 Gidy moi sé 513/GM-DGTS giri 6ng Nguyen Van Phung, tai cugc hop
ngay 15/11/2024 mdt 1an nira néu 16 1y do hiy két qua dau gia nhung 8 ong Nguyén
Vin Phyung van khong dong ¥ ky bién ban théa thuan hity két qua dau gia.

- Ngay 18/12/2024, Cong ty Déu gid hop danh Tay Nguyén Kon Tum tiép
tuc ¢6 Gidy moi s6 609/GM-DPGTS gui ong Nguyén Vin Phung, tuy nhién 6ng
Nguyén Vian Phung khong dén tham dy budi lam viéc.

- Ngay 23/12/2024, Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum c6 Gidy moi s6
55/GM-BQLKKT véi nodi dung vé viéc thoa thuan huy két qua dau gia quyén sir
dung dat d6i v6i 03 thira dat do khach hang trang dau gia nhung chua phu hop
v6i quy dinh tai dot dau gia (lan 1) vao ngay 11/7/2024, du an: Chinh trang d6
thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghiép Sao Mai xa Hoa Binh,
thanh pho Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1), tai budi 1am viéc da néu rd 1y do huy
két qua dau gia nhung Ong Nguyen Van Phung c6 y kién khong thong nhat huy
két qua dau gia quyén st dung dat ddi véi 03 thira dat trén, khong ky vao bién ban
lam viéc.

- Mat khac, trong qua trinh thoa thuén huy két qua dau gia, Ban quan ly
Khu kinh té tinh Kon Tum d4 nhiéu 1an cir ngudi c6 tham quyen lam viéc vai Ong
Nguyén Vin Phung trong d6 da néu 18 1y do hay két qua dau gia nhung 6ng
Nguyén Vin Phung khéng dong ¥ huy két qua dau gia.

K¢ét ludn clia To xdc minh: Noi dung khiéu nai ndy ctia ong Nguyén Vin
Phung 1a khong dung.

Noi dung 4: Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum khong néi néu hay
két qua dau gia nay thi so tién Téi dit coc co tra lai cho Téi hay khong, tra
bang cach nao.

Keét qua xac minh nhw sau:

- Ngay 20/8/2024, Cong ty Pau gia hop danh Tay Nguyén Kon Tum c6
Gidy moi s6 365/GM-DGTS vé viéc hop xtr Iy ket qua dau gia dat Tai cugc hop
ngay 23/8/2024 da cong bb cac Vin ban cua cap c¢6 tham quyén vé viéc khong
cong nhén két qua dau gia; dé nghi ong Nguyen Vian Phung va cac ca nhan trang
dau gia khac ky Bién ban thoa thuan huy két qua ddu gi tai san thi co quan chuc
nang sé hoan tra tién dit trude theo quy dinh (tai Bién bdn théa thudn hiy két qud
ddu gid tai san cé néu ré cdc ndi dung vé tra tién dat trudc).

- Ngay 05/9/2024, Ban quan ly Khu kinh te tinh Kon Tum d& ban hanh Van
ban so 76/TB-BQLKKT vé viéc dé nghi cung cap so tai khoan c4 nhan dé hoan
tra tién dat trudc (trong dé cé éng Nguyén Vin Phung). Tuy nhién, 6ng Nguyén
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Vin Phung khong cung cap s6 tai khoan ca nhan nén Ban quan 1y Khu kinh té tinh
Kon Tum chua ¢6 co s& dé nghi Cuc Thué tinh Kon Tum hoan tré tién dat trude.

- Ngay 23/12/2024, Ban quéan ly Khu kinh té tinh Kon Tum c6 Gidy moi s6
55/GM-BQLKKT véi noi dung vé viéc thoa thuan hay két qua dau gia quyén st
dung dat dbi véi 03 16 dat do khach hang tring dau gia nhung chua duoc cong
nhan két qua tai dot dau gia (Idn 1) vao ngay 11/7/2024, du an: Chinh trang d6
thi, tao quy dat dé thuc hién quy hoach Khu cong nghi¢p Sao Mai x& Hoa Binh,
thanh phé Kon Tum, tinh Kon Tum (dot 1), tai bubi 1am viéc Ong Nguyen Vian
Phung c6 ¥ kién khong thdng nhit huy két qua ddu gia quyén st dung dat abi VoI
03 16 dét trén, khong ky vao bién ban lam viéc va khong cung cip thong tin s tai
khoan ngin hang nén Ban quan 1y Khu kinh té tinh Kon Tum chua c6 co s dé
nghi Cuc Thué tinh Kon Tum hoan tré tién dit trude.

- Péi v6i cac cac nhan con lai, co quan chirc ning da hoan tra sd tién dat
trudc cua 14 thira dat cho 10 ca nhan trang d4u gia dong y thong nhat ky bién ban
thoa thuan hily két qua dau gia tai san.

Két luan ctia To xdc minh: Noi dung khiéu nai ndy cia ong Nguyén Vin
Phung la khong dung.

Noi dung 5: Ong Nguyén Vin Phung c6 théa thuin chuyén nhuwong lai
cho nguoi khac, nhung do chwa dwgc cap gidy ching nhian quyén sir dung
dat, do d6 chwa thé 1am hop dong chuyén nhwong ma hop dong diit coc ciia
03 16 dat trén véi s6 tién 13 600.000.000 ddng (sdu trim triéu dong) trwong hop
khéong ky két hop dong sé hoan trd sé tién 600.000.000 dong va bi phat coc
600.000.000 dong.

Két qua xac minh nhw sau:

- Lam viéc v nguoi khleu nai vao ngay 21 thang 02 nam 2025, ong
Nguyén Vin Phung khéng cung cip céc glay t& lién quan vé hop dong dat coc
ctia 03 16 dat trén voi ca nhan khac va da de nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon
Tum thuc hién 13p ho so cép gidy ching nhan quyén st dung dat ctia 03 16 dat Ong da
trang dau gia hodc co phuong an giai quyét dbi vai thiét hai do viéc hay két qua tring
dau gia gy ra voi s tién Ong bi phat coc, c6 Van ban gui Ong trong d6 néu 15 1y do
vi sao hity két qua trang dau gia cia 03 16 dat da trang dau gid.

- Tai budi lam viéc Ong Nguyén Vin Phyng khéng ky vao Bién ban 1am
viéc vé xac minh noi dung khiéu nai.

Két luan ciia T6 xac minh:

- Viéc ong Nguyén Vin Phung la Nguoi tring dau gi4 tai san, chua dugc
coi 1a Ngudi mua duoc tai san dau gia (theo khoan 6 diéu 5 Ludat Padu gid nam
2016), chua dugc co quan c6 tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén chua du diéu kién chuyén nhuong theo quy dinh tai Diéu 45 Luat Dat dai ndm
2024.

- Ong Nguyen Van Phung dé nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum
thyc hién 1ap ho so cip gidy chung nhan quyen str dung dat ctia 03 16 dat Toi da tring
dau gia hodc ¢6  phuong an giai quyét d6i véi thiét hai do viéc hity két qua tring dau
gid gy ra voi sO tién toi bi phat coc:
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+Vé cap gidy chung nhén quyen sir dung dat ctia 03 16 dat da trang d4u gia, do
chua duoc cap co tham quyén quyét dinh cong nhan két qua dau gia, do d6 khéng
c6 co sO dé giai quyét;

+ Viéc dé nghi c6 phuong an giai quyét ddi voi thiét hai do viéc hury két qua
trang dau gla gay ra voi s tién bi phat coc 13 600.000.000 dong (sdu trdm friéu
dong) do viéc chuyén nhuong chua du diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé
dat dai nén khong c6 co so dé giai quyét.

I11. Két luan:

Viéc 6ng Nguyén Van Phung khiéu nai giri @én Trudng ban Ban quan 1y
Khu kinh té tinh Kon Tum, trong do6 dé nghi Ban quan Iy Khu kinh té tinh Kon
Tum thye hién cac thu tuc tiép theo dé co quan thim quyén cap gidy ching
nhan quyen str dung dat d6i véi 03 16 dat ma 6ng Nguyén Vin Phyung tring ddu
gia quyen sur dung dat 1a khong thyc hién duge vi khong duoc co quan co thAm
quyén quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia quyén sir dung dat.

Tt nhitng nhan dinh va can cur trén,
QUYET PINH:

Picu 1. Khong cong nhan ndi dung Pon khiéu nai ctia 6ng Nguyén Vian
Phung vé viéc dé nghi Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum hoan tat cac tha tuc
tiép theo dé co quan tham quyén cap gidy ching nhan quyen sir dung dat d6i voi
03 16 dat ma ong Nguyen Vén Phung tring dau gia quyén su dung dat vi khong
dugc co quan co tham quyén quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén
sir dung dat.

Piéu 2. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén dugc Quyet dinh nay,
néu ong Nguyén Vin Phung khong dong y véi quyet dinh giai quyét khiéu nai
(lan dau) cua Trudng ban Ban quan 1y Khu Kinh té tinh Kon Tum thi c6 quyén
khiéu nai (i lan hai ) dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh Kon Tum hoac khoi kién
vu 4n hanh chinh tai Toa 4n theo quy dinh ctia phap luat vé td tung hanh chinh.

Piéu 3. Cac 6ng, ba: Chanh Vin phong Ban quan ly Khu kinh té; Trudng
phong Quan ly xay dung, tai nguyén, moi truong; Giam d6c Cong ty Pau tu phat
trién ha tang Khu kinh té tinh Kon Tum, 6ng Nguyén Vin Phung va Thu truong
cac don vi, ca nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhdn:

- Nhu Piéu 3 (t/h);

- UBND tinh (b/c);

- Thanh tra tinh (d/b);

- Lanh dao BQLKKT (d/b);

- Trang TTPT BQLKKT (déng tin);
- Luu: VT, XDTNMT.

TRUONG BAN
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