UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Doc 1ap - Ty do - Hanh phiic
Sé: 48 /TTr-BQLKKT Kon Tum, ngay 2,67 thang 02 nam 2017
TO TRINH

Ve viée xac dinh gia dat cu thé, gia khéi didm dé diu gia quyen st dung dat
va tai san trén dat (dot I) Dy 4n: Khai thic quy dit phat trién ha ting
Khu kinh té cira khiu quoc té By Y (giai doan 1)

Kinh giri: S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Kon Tum.

Can ot Luat Dt dai, ngay 29/11/2013;

Can ctr Nghi dinh s6 44/2014/ND-CP, ngay 15/05/2014 cta Chinh phu vé
quy dinh gia dat;

Can ct Théng tu sb 36/2014/TT- BTNMT, ngay 30/6/2014 cta Bd Tai
nouyen va Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung,
didu chinh bang gi4 dit; dinh gid dét cu thé va tu vAn xéac dinh gia dét;

Cén cu Thong tur sd 02/2015/TT BTC, ngay 05/01/2015 cta Bd Tai chinh
vé sta doi, bd sung Théng tu sé 48/2012/TT-BTC, ngay 16/3/2012 cua Bd /‘"
Truong Bo Tai chinh hudng dan viée xdc dinh gid khoi diém va ché do tai chinh L /
trong hoat dong ddu gia quyén sit dung dat dé giao dét c6 thu tién su dung dét [ P
hogc cho thué dat;

Cén ctt Thong tu lién tich sb 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 clia
Bo6 Tai nguyen va Méi truong - Bo Tu phap quy dinh viéc t6 chirc thuc hién dau
gia quyén st dung dat dé giao dét cé thu tién sir dung dit hoic cho thué dat;

Can cir Thong tu s6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 cta Bo Tai
chinh vé viéc stra ddi, bd sung mét sd didu cua Thong tu s6 76/2014/TT- BTC
ngay 16/6/2014 ctia B Tai chinh huéng ddn mét sé diéu cua Nghi dinh s6
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh vé thu tién sit dung
dat, thu tién thué dat, thué méat nudc;

Cén ctr Quyét dinh sb 211/QD-UBND ngay 10/3/2016 UBND tinh Kon
Tum vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an khai thac quy dat phat trién ha
tang Khu kinh té ctta khau quéc t€ Bo Y (giai doan i

Can cu Quyet dinh s6 72/2014/QB-UBND, ngay 22/12/2014 cua UBND
tinh Kon Tum vé viéc ban hanh bang gi4 dat dinh ky 05 nam (2015-2019) trén
dia ban tinh Kon Tum;

Can cr Quyét dinh s 56/2016/Qb-UBND ngay 29/12/2016 cua UBND
tinh Kon Tum V/v ban hanh hé s6 diéu chinh gia dit nim 2017 trén dia ban tinh
Kon Tum;




Cian ctr Quyét dinh sb 1548/Qb- UBND ngay 19/12/2016 clia UBND tinh
Kon Tum phé duyét phuong 4an dau gia quyen st dung dat va tal san trén dat
(dot 1) Dy 4n: Khai thac quy dat phat trién ha tang Khu kinh té ctra khiu qudc té
Bo'Y (Giai doan 1),

Can cua Quyet dinh so 121/QD-UBND ngay 21/02/2017 cia UBND tinh
Kon Tum V/v déu gia quyen st dung dat va tai san trén dét (dot 1) Dy an: Khai
théc quy dat phét trién két cu ha tAng Khu kinh t& ctra khau quéc té B6 Y (Giai
doan 1);

Cén clr cong van s6 1560/UBND-KTN ngay 21/7/2015 cua UBND tinh
Kon Tum vé viéc phé duyét gid dat cu thé va gid khoi diém dé ddu gia quyén st
dung dét,

Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum thong nhét két qua x4c dinh gia
dit cu thé, gia khéi diém dé ddu gla quyen s dung dat va tai san trén dét (dot 1 )
Duy an: Khai thac quy dat phat trién két cdu ha tang Khu kinh té ctra khiu quoc
t¢ Bo Y (Giai doan 1 ) do Céng ty Co phéan Théng tin va Thdm dinh gia Mién
Trung la don vi khao sat va xay dung (Kém theo To trinh nay co: Bdo cdo thuyer
minh phwang an, phwong an xdc dinh gid dat cu thé gid khoi diém dé dau gid
quyén sir dung dat va tai san gén lién trén dat, Chiing thu dinh gid dat va phu
luc gid dat).

Kinh dé nghi S¢ Tai nguyén va Moi truong tham dinh, trinh UBND tinh
Kon Tum quyet dinh dé Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum ¢6 co sé trién
khai cong tic dAu gid quyén sir dung dét va tai san trén dat theo quy dinh./.

Noi nhdn: KT.TRUONG BAN

- Nhu trén; *
- Luu: VT, TNMT (cuong) ., P . RUONG BAN

Vit Manh Hai
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UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Dgc ldp - Ty do - Hanh phie

BAO CAO THUYET MINH PHUONG AN
Gia dat cu the, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat va tai san gin lién
trén dat (Dot 1) Dy an: Khai thac quy dat phat trién ha tang
Khu kinh té cira khiu quéc té By'Y (Giai doan 1)

(Kem theo T trinh 56 \§ /7Ty - BOKKKT ngayLX/amon cuéé Ban
quan Iy Khu kinh té tinh Kon Tum)

I. Cin cir dé x4c dinh gia dat cu thé va gia khéi diém déu gia quyén
str dung dat:

Luat D4t dai, ngay 29/11/2013;

'Nghi dinh sO 43/2014/ND-CP, ngay 15/05/2014 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét vé thi hanh mét sb didu cia Luat DAt dai;

_ Nghi dinh s& 44/2014/NP-CP, ngay 15/05/2014 cta Chinh phu quy dinh
veé gia dat;
Théng tu sb 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/6/2014 cua B Tai nguyén va

Moi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dat; xay dung, diéu chinh
bang gia dét; dinh Gia dat thi truong va tu van xéac dinh gia dat;

Théng tu Lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, ngay 04/4/2015 cua
B¢ Tai nguyén va Mai truong va Bo Tu phap quy dinh viée t6 chire thuc hién
dau gia quyén st dung dét dé giao dét ¢6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét;

~ Thong tu s6 02/2015/TT-BTC, ngay 05/01/2015 ctia B§ Tai chinh vé sira

doi, bd sung Thong tu s6 48/2012/TT-BTC, ngay 16/3/2012 cua Bo trudng Bo
Tai chil}h hudng d‘e"m viéc xac d}nh gia khéri’diém va ché do tai chinh trong hoat
dong déu gia quyén sir dung dat dé giao dat co thu tién su dung dat hodc cho
thué dat;

Cén cir Quyét dinh s6 211/QD-UBND ngay 10/3/2016 UBND tinh Kon
Tum vé viéc ph}% duyét 9h111 truong dau tu du an khai thac quy dat phat trién ha
tang Khu kinh té ctra khau quoc t€ Bo Y (giai doan 1);

Quyét dinh sb 72/2014/Qb-UBND, ngay 22/12/2014 cia UBND tinh Kon
Tum vé viéc ban hanh bang gia dat dinh ky 05 nam (2015-2019) trén dia ban
tinh Kon Tum;

Quyét dinh s6 56/2016/QD-UBND ngay 29/12/2016 cia UBND tinh Kon
Tum vé viéc ban hanh hé s6 diéu chinh gid dat nam 2017 trén dia ban tinh Kon
Tum;




Quyet dinh sb 121/Qb-UBND ngay 21/02/2017 cua UBND tinh Kon
Tum vé viéc déu gia quyén st dung dat va tai san trén dat (dot 1) Du én: Khai
thdc quy d4t phat trién két cdu ha tAng Khu knh t& ctra khau quoc té Bo Y (Giai
doan 1);

Két qua xéc dinh gia dat cu thé, gia khoi diém dau gia quyén sur dung | dat
va tai san gan lién trén dat (Dot 1) Dy an: Khai thac quy dat phat trlen ha tang
Khu kinh té cira khau quéc ¢ Bo Y (Giai dogn 1), tai Chung thu 36 03/BDS-
CIVS ngay 24/02/2017 ctia Céng ty C6 phan Thong tin va Tham dinh gia Mién
Trung.

II. Muc dich va nguyén tic xac dinh gia:
1. Lap phuong 4n dau gia quyén str dung dat.

2. Phu hop voi gia dat pho bién trén thi tluorng ctia loai dat ¢ cung muc
dich str dung di chuyén nhuong, gia tring dau gia quyén str dung dat.

3. Cung mdt thoi diém, céc thira dit 1ién ké& nhau c6 cung muc dich sur
dung, kha nang sinh lgi, thu nhép tir viée sir dung dat tuong tu nhau thi ¢6 mue
gia nhu nhau.

III. Thong tin vé thira dit cin dinh gia:
1. Quyén sir dung dat (21 16):

- Dia Chem Tai Khu I - Khu Kinh t& Ctra khiu Quéc té By Y, xa By Y,
huyén Ngoc Hoi tinh Kon Tum:

- Dién tich d4u gia quyén sir dung dét 1a: 44.287m?2.
- Tong s6 16: 21 16.

- Hién trang: Pat & va dat Thuong mai - Dich vu do Ban quan ly Khu
Kinh té tinh Kon Tum quén ly.

- Muc dich st dung: Dat ¢ va dat Thuong mai - Dich vu.

- Thoi han stir dung dat: Pat & thoi han st dung 14u dai, dat Thuong mai -
Dich vu thoi han st dung 1a 50 nam.

2. Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat (Cong trinh xay dung
trén dat): 01 16

- Dia dlem Tai Khu I - Khu kinh té cira khau quéc té Bo Y, xa Bo Y,
huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum:

- Dién tich dt dua ra du gia quyén st dung dat ¢ tai san gan lién véi dat
1a: 2.300m2 /01 thira (dién tich dat).

- Hién trang: Dat & két hop Thuong mai - Dich vu do Ban quan ly Khu
kinh té tinh Kon Tum quan 1y.

- Muc dich sur dung: Dit & két hop Thuong mai - Dich vu
- Thot han str dung:




+ Pét ¢: Lau dai.
+ Dét thuong mai dich vu: 50 nam.

IV. Panh gia tinh hinh va két qua diéu tra, tong hop thong tin gia dat
thi truong:

1. Khao sat thu thdp théng tin gid dat pho bién trén thi truong tai Khu I -
Khu kinh té cira khau qudc té Bo Y, huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum trong didu
kién binh thuong dé xac dinh gia dat cu thé va gia khéi diém dau gla quyeén su
dung dét.

2. Thong tin vé gia dat thi truong ddi véi dat & va dét Thuong mai - Dich
vu tai Khu I - Khu kinh té ctra khau quoc t€¢ Bo Y, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon
Tum:

Thong tin Vé gia dat thi truong dbi vai ,dé‘ltt & va dat Thuong mai - Dich vu
khu vuc nay c¢6 bién dong so voi bang gid dat dinh ky 05 nam (2015-2019), do
cac nguyén nhan sau:

Céc thira dét tai ven truc giao thong chinh: Thuén loi vé thuong mai dich
vy, giao thong, co sé ha tang...nhu cau vé nguoi mua on dinh, gia dat co ting
nhe. Cac 16 dat & céc truc dudng con lai: Nhu ciu vé nguoi mua binh thuong,
gid ca c6 bién dong nhe...

V. Ap dung phwong phap xac dinh gia dat:

Phuong phép so sanh truc tiép: Thu thap théng tin vé gia dat thuc té trén
thi truong dé xac dinh gia dat.

VI. Két qua xac dinh gia va dé xuét phuong an gia:

- Trén co s6 khao sat gia dat pho bién trén thi trudng trong diéu kién binh
thuong tai thoi diem xéc dinh gia.

- Trén co s¢ thong tin thi truong va phuong phap da chon duoc dp dung
trong tinh toan. Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum béo céo thuyét minh két
qua xac dinh gia dét cu thé, gid khoi diém dau gia quyén su dung dat va tai san
gén lién trén dat (Pot 1) Dy an: Khai thac quy d4t phat trién ha ting Khu kinh té
ctia khau qubc té Bo Y (Giai doan 1), huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum (¢4
phuong an xac dinh gia dat kem theo).

VIL. Panh gia tic dong vé kinh té - xd hoi ciia phwong an gia dit:

1. Thuc trang va trién vong cung, cau: Gia dét cu thé, gid khoi diém dau
gia quyén su dung dat va tai san gén lién trén dat (Bot 1) Du an: Khai thac quy
dat phat trién ha tang Khu kinh té cira khau quéc té Bo Y (Giai doan 1), huyén
Ngoc Héi, tinh Kon Tum, hién nay phén 16n céac 16 dit phu hop str dung cho cac
ho gia dinh, cac nhu ciu veé thuong mai - dich vu... nhu cau ve nguoi mua binh

thuong, dau gid quyén str dung dét phi hop voéi diéu kién thuc té trén dia ban tai
khu vuec.
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2. Phuong an dinh gia dat dam bao gi tri quyen str dung dét cua thira dét
phu hop véi gia dat phd bién trén thi trudng tai thoi diém xac dinh gia, phu hop
v61 thu nhap binh quéan cua khu vuc.

3. Phuong 4n gia dat giai quyét duge van dé sir dung hop ly dét & cta cac
h¢ gia dinh, cac dbi tuong c6 nhu cdu vé thuong mai - dich vu trén dia ban, phu
hop va6i quy hoach. .. gop phan 6n dinh dén cu, phtl hop v6i nhu cau st dung dét
dai tai khu vuc, mang lai loi ich chung cho x& hai.

VIIL KET LUAN, KIEN NGHI:

Phuong 4n dinh gia dat duoc xay dung trén c& so gia dat hinh thanh phd
bién trén thi truong, phtt hop véi nguyén tic va phuong phap dinh gia dt duoc
quy dinh tai Diéu 112, Luét Dat dai nam 2013. Phuong éan gia dat duoc xdy
dung theo nguyén tic gia thi trudong, dam bao hai hoa vé loi ich gifra cac d6i
tuong c6 lién quan; dam bao gia trl quyen st dung dét cua thira dat phu hop véi
gid dat phd bién trén thi tr uong trong diéu kién binh thuong.

Kinh giri S& Tai nguyén va Méi trudng trinh cdp c¢6 tham quyén xem xét
quyét dinh./.

Noi nhin: KT.TRUONG BAN
- S& Tai nguyén va M6i trudong; PHO TRUONG BAN

- Luu: VT, TNMT (cuong)

Vi Manh Hai




UBND TINH KON TUM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Péc lap - Ty do - Hanh phic

’ ] PHUONG AN XACPINH
Gia dat cu the, gia khéi diém dau gia quyén st dung dat va tai sin gan lién
trén dat (Dot 1) Du an: Khai thac quy dat phat trién ha tang
Khu Kinh te cira khau quoc té Bo'Y (Giai doan 1)
(Kém theo T trink s6 A /TTr — BOKKKT ngaylf /02 /2017
cud Ban Qudn Iy Khu Kinh té tinh Kon Tum)

I. CAN CU PE LAP PHUONG AN:

Can ctr Luat Pat dai, ngay 29/11/2013;

Can ¢t Nghi dinh sb 44/2014/NP-CP, ngay 15/05/2014 cta Chinh phi vé
quy dinh gia dat;

Can ctr Thong tu sb 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/6/2014 cta Bo Tai
nguyén va Méi truong quy dinh chi tiét phuong phap dinh gia dit; xay dung,
diéu chinh bang gia dét; dinh gid dit cu thé va tu van xac dinh gid dat;

Can ¢t Théng tu s6 02/2015/TT-BTC, ngay 05/01/2015 ctia B Tai chinh
vé stra ddi, bd sung Théng tu sd 48/2012/TT-BTC, ngay 16/3/2012 cta Bo
Truéng Bo Tai chinh hudng dan viée xédc dinh gia khoi diém va ché do tai chinh
trong hoat dong d4u gia quyén st dung dat dé giao dét ¢ thu tién st dung dat
hodc cho thué dat;

Can ¢t Thong tu lién tich s6 14/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cta
B6 Tai nguyén va Méi truomg - Bé Tu phap quy dinh viée td chire thuc hién diu
gi4 quyén stir dung dat dé giao dat c6 thu tién sir dung dét hodc cho thué dat;

Can ctit Thong tu sb6 332/2016/TT-BTC ngay 26/12/2016 ctia B6 Tai chinh
vé viée stra doi, bo sung mot s didu cia Théng tu sé 76/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 coa Bd Tai chinh huéng din mot sé didu cia Nghi dinh sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung
dét, thu tién thué dat, thué mat nude;

Can ¢t Quyét dinh sd 211/QD-UBND ngay 10/3/2016 UBND tinh Kon
Tum vé viéc phé duyét chu truong dau tu du an khai thac qu§ dat phat trién ha
tang Khu Kinh té Ctra khau Quéc tE BOY (; giai doan 1).

Cén ctr Quyet dinh s6 72/2014/QB-UBND, ngay 22/12/2014 ctia UBND
tinh Kon Tum vé& viéc ban hanh bang gid dat dinh ky 05 nam (2015-2019) trén
dia ban tinh Kon Tum;

Can cir Quyét dinh sb 56/2016/QD-UBND ngay 29/12/2016 ctia UBND
tinh Kon Tum V/v ban hanh hé s diéu chinh gia dit nam 2017 trén dia ban tinh
Kon Tum;




Can cir Quyét dinh sb 1548/QD- UBND ngay 19/12/2016 ctia UBND tinh
Kon Tum phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung dat va tai san trén dat
(dot 1) Dy 4n: Khai thac quy dat phét trién ha tang Khu kinh té cira khdu qubc té
Bo'Y (Giai doan 44

Can ctr Quyet dinh so 121/QD-UBND ngay 21/02/2017 ctia UBND tinh
Kon Tum V/v dau gia quyen st dung dat va tai san trén dat (dot 1) Dy 4n: Khai
thac qui dét phét trién két cAu ha tAng Khu knh té cta khau qudc té B& Y (Giai
doagn 1);

Céan clr cong vén s6 1560/UBND-KTN ngay 21/7/2015 cua UBND tinh
Kon Tum v& viéc phé duyét gia dit cu thé va gia khéi diém dé déu gia quyén str
dung dit,

Két qua xdc dinh gia dat cy thé, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat
va tai san gan lién trén dat (Dot 1) Dy an: Khai thac quy dat phat trlen ha ting
Khu kinh té ctra khau qudc té Bo Y (Giai dogn 1), tai Chu’ng thu s6: /BDS-
CIVSngady / /2017 cia Céng ty C6 phan Théng tin va Tham dinh gid Mién
Trung.

II. NQI DUNG XAY DUNG PHUONG AN:
1. Diéu tra, tong hop thong tin vé thira dit, gia dat thi trudng:

Cong ty Co phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Trung d& thyuc hién
viée didu tra gia dét trén thi truong theo mau sb 2, 3 (dwoc ban hanh kém theo
Thong tw s6 36/2014/TT-BTNMT, ngay 30/6/2014 cia Bé Tai nguyén va Moi

truong).

Trén co s& thu thap thong tin vé gid dat thi trudng, ap dung céc phuong
phép dinh gia dat: Phuong phap so sanh truc tiép (quy dinh tai diéu 3 Théng tu
§6 36/2014/TT- -BTNMT, ngay 30/6/2014 cia Bé Ta ai nguyen va Méi truong) de
xac dinh gia dit cu thé, gia khoi diém dau gia quyén str dung dat va tai san gén
lién trén dat (Dot 1) Dy an: Khai thac quy dét phat trién ha tAng Khu kinh té cira
khau qubc té Bé Y (Giai doan 1), huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum .

2. Muc dich xac dinh gia dat cu thé va nguyén tic xac dinh gia dat:
- Pé lap phuong 4n diu gia quyén sir dung dét.

- Thyc hién theo quy dinh tai Khoan 1, Diéu 112, Lu4t D4t dai nim 2013,
dam bao cac nguyén tic sau:

+ Xéc dinh gi4 dit theo muc dich st dung dat hop phép tai thoi didm dinh
gia.
+ Phu hop véi gia dat phd bién trén thi truong cua loai dat c6 cling muc

dich st dung da Chuyen nhuong, gia tring dAu gia quyén sur dung dét ddi voi
nhiing noi c6 d4u gia quyén st dung dét hodc thu nhap tir viéc str dung dét.

+ Clng mét thoi diém, cc thira dit lidn k& nhau c6 cung muc dich sur
dung, kha néng sinh loi, thu nhap tlr viéc str dung dat twong tu nhau thi cé mitc
gia nhu nhau.

R r,.\ AR \\
(/\L/ \ s .H ‘u""‘r‘ .". \':‘.\\ -z




- Muc dich sir dyng dat: Dat & va dét Thuong mai - Dich vu.
3. Théng tin vé tai san dinh gia:
3.1. Quyén sir dung dit (21 16):

- Dia diém: Tai Khu I - Khu Kinh t& Ctra khdu Quéc t& B Y, xi Bo Y,
huyén Ngoc Hbi tinh Kon Tum:

- Dién tich déu gia quyén st dung dat 13: 44.287m2.
- Tong s6 16: 21 1.

- Hién trang: Dit & va dét Thuong mai - Dich vu do Ban Quéan Iy Khu
Kinh té tinh Kon Tum quan ly.

- Muc dich str dung: it & va dét Thuong mai - Dich vu.

- Thoi han sit dung dat: D4t & thoi han sir dung 1au dai, dit Thuong mai -
Dich vu thoi han sir dung 13 50 nam.

3.2. Quyén sir dung dit va tai sin gin lién véi dit (Cong trinh xdy dung
trén dat) 01 lo

- Pia diém: Tai Khu I - Khu Kinh t& Ctra khiu Quéc té By Y, xi Bo Y,
huyén Ngoc Hbi tinh Kon Tum:

- Dién tich d4t dwa ra diu gia quyén sir dung dat c6 tai san gan lién véi dit
la: 2.300m2 /01 thira (dién tich dat).

- Hién trang: Pét & két hop Thuong mai - Dich vu do Ban Quan 1y Khu
Kinh té tinh Kon Tum quan ly.

- Muc dich str dung: Dit & két hop Thuong mai - Dich vu
- Thoi han str dung:
+ Dt ¢: 1au dai.
+ Pt thuong mai dich vu: 50 ndm.
3.3. Tai san gin lién véi dit (Cong trinh xdy dung trén dat).
Stt | Hang muc Pic dicm kinh té - ky thuét Dién tich

01 |Cong sit, | Cong sit: Lap dat khoang nam 2002, (Po dac| 7,74m”
tudng rao | theo thuee té, khong cé hé so thiét ké, thi cong).

+ Kich thude: (4,3x1,8)
+ Cira diy khung sit, song sat.
=> Hién trang hu hong khéng st dung duoc.

Twong rao Xay dung khoang nam 2002 (Po dac| 28md
theo thuc té, khong cé hé so thiét ké l‘hl cong).

+ Tuong rao xay gach, tru gach, trén gén song sét
=> Hién trang hu hong mét s6 noi, sit gi sét.

02 [Nha lam | Nha lam viéc cép 4 270m*




vige cap 4 | * Két cAu chinh: Nha & mét tAng xdy dung ndm
(Nha trén | 2002, (Po dac theo thuc té, khéng cé hé so thiét
16 LK17) | k&, thi cong).

* Pac diém chung:

- Kich thuéc (22,5x12)m

+ Nha cap 4: Mong gach, tuong gach, mai lop ton,
xa gb gb, la phong nhura, nén 14t gach men cé sé nd
thoat nudc mai.

+ Ctra di sét va ctra g6, clra s6 khung hoa vin st.
+ Pién nudc, thiét bi vé sinh: Lavabo, Xi

=> Tai thoi dlem thim dinh nha di xudng cap,
tuong bi thim 8, bong trée, hu hong mat s6 noi.
Hién trang cong trinh dang sir dung.

khodng ném 2002, (Po dac theo thiee té, khéng cd
hé so thiét ké, thi cong).

- Kich thude: (22,5x3,6 + 15,6x4,5)m

+ Mai hién khung thép, dan thép, nén lang vita xi
mang, mai lgp ton.

=> Tai thoi diém tham dinh mai ton bi gi sét, bong
troc, gi sét. Hién trang dang str dung.

Mai hién bén héng va truwée nha: Xdy dung| 151,2m’

03 | Nha dé xe | * Két cAu chinh: 72m’
- Nha dé xe: Xay dung khodang nam 2002 (Do dac
theo thuc té, khong co ho so thiét ke, thi cong).

* Pjc diém chung:

- Kich thudce: (6x12)m

+ Khung thép, dan thép, tru sit nén lang vira xi
mang nham, mai lop ton.

=> Nhén xét chung: Tai thoi diém tham dinh dang

st dung, tran mai hir héng, mot s6 noi muc, gi sét.

4. Khio sat thu thip thong tin gia dat thi truong:

Thu thép théng tin vé gia dt thi truong tai Khu I - Khu kinh té cta khiu
quéc té Bo Y, huyén Ngoc Hbi, tinh Kon Tum trong diéu kién binh thuong dé
xac dinh gia dat cu thé va gia khéi diém déu gia quyén sir dung dét.

L )gAC DINH S}IA PAT CU THE VA GIA KHOI PIEM PAU GIA
QUYEN SU DUNG DAT:

1. Tén phwong dn: Xéc dinh gia dat cu thé, gia khoi diém du gia quyen
str dung dAt va tai san gin lién trén dit (Pt 1) Du 4n: Khai thac qu¥ dat phat




trién ha tang Khu kinh & ctra khéu qubc t& Bo Y (Giai doan 1), huyén Ngoc
Hoi, tinh Kon Tum .

1.1. Cac nguyén tac dwgc sir dung dé xac dinh gia dit:

Xac dinh gia dat dam béo theo cic nguyén tic quy dinh tai tiéu chuin
TPGVN s6 06, bao gom:

- Nguyén tic su dung t6t nhat va cé hiéu qua nhat: Vlec su dung tdt nhét
va ¢ hiéu qua nhat cua tai san la dat dugc murc hitu dung t01 da trong nhimg
hoan cénh kinh té - xa hoi thuc té phit hop, ¢6 thé cho phép vé mit ky thuat, ve
phép ly, vé tai chinh va dem lai gié tri 16n nhat cho tai san (TDGVN).

- Nguyén téc du tinh loi ich twong lai: Viéc udce tinh gia tri cua tai san
lubn ludn dua trén céc trién vong tuong lai, loi ich du kién nhan duoc tir quyén
st dung tai san cila nguoi mua (TPGVN),

- Nguyén téc cung - cau: Gid trj clia mot tai san duogc xac dinh boi mdi
quan hé cung va cau vé tai san do trén thi truong. Nguge lai, gia tri cia tai san
do cling tac dong dén cung v céu vé tai san. Gia tri cua tai san thay doi ty 18
thuén véi cau va ty 18 nghich véi cung vé tai san (TDGVN).

1.2. Cach tiép cén, phwong phap xac dinh gia dat:

Phuong phép so sanh truc tiép: Thu thap théng tin vé gia dét thuc té trén
thi truong dé xac dinh gia dat,

2. Quyen str dung dét tai Khu I - Khu kinh té cira khiu quoc té Bo' Y,
huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum:

2.1. Pt Thwong mai - Dich vu dwong Ngoc Hoi - Déc Mudi (doan tir
ngd ba Tram thu phi dén Tram kiém soat lién hop doc QL 40):

- Thu thép théng tin gia dat thi truong giao dich thoi diém nam 2015-2016,
xa Bo Y, huyén Ngoc Hoi, tinh Kon Tum.

- Thu thap thong tin vé thira dat, gia dat: Tai san so sénh 1(TS SS1), tai san
so sanh 2 (TS SS2), Tai san so sanh 3 (TS SS3)

- Di€u chinh céc tai san so sanh vé tai san tham dinh gia chi tiét theo bang

sau.
L X i Don vi TS
STT Yéu to so sanh tinh TPG TS SS1 TS SS2 TS SS3
A | Gid thi trwong Déng/o (i:::;a 211.200.000 | 123.750.000 | 58.860.000
g | Uy EMERN | p et | IR 320.000 | 330.000 |  327.000
so sanh biet
C Diéu chinh cic yéu to
so sanh
- Piéu kién thanh toin Tuong dong | Tuong dong | Tuong ddng
Ty 1€ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%

o~

T

o TNy -

\-f.::.,ﬁ_..* _Il-v e
S




Mikc diéu chinh Déng/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Déong/m’ 320.000 330.000 327.000
Tinh trang phap ly Tuong déng Tuong déng Tuong déng
Ty 1¢ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
2 Mike diéu chinh Déng/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Dong/m’ 320.000 330.000 327.000
Quy md kich thwdée Kém hon Kém hon Kém hon
Ty I¢ diéu chinh % 2,04% 4,17% 5,26%
« Mike diéu chinh DPéng/m’ 6.531 13.750 17.211
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 326.531 343.750 344211
Loi thé kinh doanh Kémhon | Tuong dong | Kém hon
Ty Ié diéu chinh % 5,26% 0,00% 5,26%
“ Mikc diéu chinh BPong/m’ 16.842 0 17.211
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 343.373 343.750 361.421
Hudng Tuong déng | Tuwong ddng | Tuong dong
s Ty I¢ diéu chinh % 0,0% 0,00% 0,00%
Mike diéu chinh _r})cﬁ‘ng/m2 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Béng/m’ 343.373 343.750 361.421
Giao thong Twong déng | Tuong ddng | Twong dong
Ty Ié diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
€6 Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh BPéng/m’ 343.373 343.750 361.421
An ninh, méi trowong Tuong déng | Tuong dong Twong dong
Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
7 Mike diéu chinh Péng/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 343.373 343.750 361.421
Cic yéu t6 ha ting Twong ddng | Tuong ddng | Tuong ddng
Ty I¢ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
¢ Mikc diéu chinh BPong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Déng/m’ 343.373 343.750 361.421
D | Mikc gis chi din 343.373 343.750 361.421
py | G4 il trung binh cia | . 2 349.515
miurc gia chi dan
Mikc gid chénh léch voi
D2 | gid tri trung binh cua % -1,76% -1,65% 3,41%

cdc mikc gid chi dan




E Tfing hop cdc s6 liéu
diéu chinh tai muc C
Téng gid tri diéu chinh | _,
27 B it e il F % WO 73.373 13.750 34.421
gop
E2 | Téng 56 lan diéu chinh Lan 2 1 2
E3 | Bién do diéu chinh %
T,\ .« r tT' d.,} ha h .
gy | SOe STLCIRARNR | bt 23373 13.750 34.421
thudn
Xic dinh mire gia ch )
po|00¢ TN TRE 818 €M | b ng/m? 349.515
tai san dinh gia dat

- Chon mirc gia binh quén clia 3 tai san so sanh 1am mirc gia chi dan cho tai
san dinh gia dat 1a: 349.515 ddng/m”.

- Van dung quyét dinh s§ 72/2014/QD-UBND ctia UBND tinh d6i véi dét
Thuong mai Dich vu bing 80% so véi dat & ciing vi tri, gia d4t Thuong mai dich
vu tai khu vuc 1a: 349.515 déng/m® x 80% = 279.612 ddng/m?; tron s6 280.000
d(k)ng/m2 la pht hop véi mie gia dét thi truong hién tai.

2.2. Pt Thuwong mai - Dich vu dwong néi b quy hoach khu kinh té
cira khiu (dudng D7).

- Thu thap théng tin gia dat thi trudng giao dich thoi diém nam 2015-2016,
x4 Tan Canh.

- Thu thap théng tin vé thira dét, gia dit: Tai san so sanh 1(TS SS1), tii san
so sanh 2 (TS SS2), Tai san so sanh 3 (TS SS3)

- Diéu chinh céc tai san so sanh v& tai san thdm dinh gia chi tiét theo bang
sau.

. Don vi TS
STT |  Yéu t6 so sanh t‘;::h“ oG | TSSSt TS SS2 TS SS3
N . ;. . | Chua
A | Gia thi trudng DPéng/lo pise | 40:000.000 | 52.000.000 | 76.440.000
Gi ddi vé dom | _, Ch
B | @ quy corve Dongmi® | o0 250.000 | 260.000 |  245.000
vi so sanh biet
Diéu chinh cic yéu
C | <
to so sanh
Diéu kién thanh tosn Tuong ddng Tuong déng | Tuong ddng
- Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 250.000 260.000 245.000
- Tinh trang phap ly Tuong ddng | Twong ddng Tuong ddng
Ty 1¢ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%




Mike dieu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh DPéng/m’ 250.000 260.000 245.000
Quy mo kich thuée Kém hon Kém hon Kém hon
3 Ty Ié diéu chinh % 5,26% 5,26% 4,17%
Mikc diéu chinh Pong/m’ 13.158 13.684 10.208
Gid sau diéu chinh DPong/m’ 263.158 273.684 255.208
Lgi thé kinh doanh Kém hon Kémhon | Kémhon
" Ty 1é diéu chinh % 5,26% 5,26% 11,11%
Mike diéu chinh Pong/m’ 13.158 13.684 2729
Gid sau diéu chinh Dong/m’ 276.316 287.368 282.431
Huéng Tuong ddng Tuong ddng Twong dong
Ty 1¢ diéu chinh % 0,0% 0,00% 0,00%
= Mikc diéu chinh Déng/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 276.316 287.368 282.431
Giao thong Tuong déng Tuong dbng Tuong ddng
- Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Péng/m’ 276.316 287.368 282.431
An ninh, méi trudng Tuong ddng | Tuong ddng Tuong ddng
- Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh Dong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Dong/m’ 276.316 287.368 282.431
Céc yéu t6 ha ting Tuong ddng | Tuong ddng | Tuong ddng
Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
o8 Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Péng/m’ 276.316 287.368 282.431
D | Mikc gia chi din 276.316 287.368 282.431
DI Gi,é i BT v Déng/m’ 282.038
mue gid chi dan
Mikc gia chénh léch
py | VOr & writrung bink| 2,03% 1,89% 0,14%
cua cdc muc gid chi
dan
E Tf‘mg hop cic s li¢u
diéu chinh tai muc C
g |0 EG W AR kR 26.316 27.368 37.431
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A A P d.,‘.

E2 Toz*zg s6 lan diéu Lon 5 ) )
chinh

E3 | Bién dé diéu chinh %
76 G tri dié X

Eq | 7076 80 T G b et 26316 27.368 37.431
chinh thudn
Xdc dinh mic gia

F | cho tai san dinh gia | Dong/m’ 282.038
dat

- Chon murc gia binh quén clia 3 tai san so sanh lam mirc gia chi dan cho tai
san dinh gia dt 1a: 282.038 ddng/m?.

- Van dung quyét dinh s6 72/2014/QB-UBND ctia UBND tinh déi véi dat
Thuong mai Dich vu bing 80% so véi dit & néng thoén cing vi tri, gia dét
Thuong mai dich vu tai khu vuc la: 282.038 c‘i@mg/m2 x 80% = 225.630
dong/m?; tron s6 225.000 dong/m” 1a phi hop v&i mire gia dat thi truong hién
tai.

2.3 Dat & dwong ndi by quy hoach khu kinh té cira khdu (Pwong D4).

- Thu thap théng tin gia dt thi trudong giao dich thoi didm nam 2015-2016,
x4 Tan Canh.

- Thu thap théng tin vé thira dat, gia dat: Tai san so sanh 1(TS SS1), tai sin
so sanh 2 (TS SS2), Tai san so sanh 3 (TS SS3)

- Piéu chinh cdc tai san so sanh vé tai san thAm dinh gia chi tiét theo bang
sau.

< Pon vi TS
STT |  Yéu t6 so sinh tmhﬂ e | TSSS1 TS $S2 TS SS3
. Ch
A | Gid thi trudng Déng/lo bigta 36.000.000 | 45.800.000 | 65.520.000
Gis adi vé a . Ch
B | T TREVEEOL ) plend | o 225.000 229.000 |  210.000
vi so sanh biet
Di¢u chinh cic yéu
C | .« "
to so sanh
Piéu kién thanh toan Tuong ddng Tuong ddng Tuong ddng
- Ty 1¢ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
Mire diéu chinh 196‘71‘_9;/1712 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh DPéng/m’ 225.000 229.000 210.000
Tinh trang phéip ly Tuong ddng | Tuong ddng | Tuong déng
C2 | Ty Ié diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
Mike diéu chinh Déng/m’ 0,0 0.0 0,0




Gid sau diéu chinh Pong/m’ 225.000 229.000 210.000
Quy md kich thwéc Kém hon Kém hon | Twong ddng
3 Ty 1é diéu chinh % 2,04% 2,04% 0,00%
Mikc diéu chinh BDong/m’ 4.592 4.673 0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 229.592 233.673 210.000
Lgi thé kinh doanh Tuong dbng | Tuong dbng | Kém hon
» Ty 1¢ diéu chinh % 0,00% 0,00% 2,04%
Mikc diéu chinh Pong/m’ 0 0 4.286
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 229.592 233.673 214.286
Hwoéng Tuong ddng Tuong déng | Twong ddng
Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,00% 0,00%
e Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau didu chinh Déng/m’ 229.592 233.673 214.286
Giao thong Tuong dong | Tuong ddng Tuong dong
Ty I diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
6 Mike diéu chinh Dong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh DPéng/m’ 229.592 233.673 214.286
An ninh, méi trueong Tuong ddng Tuong ddng | Tuong ddng
Ty 1é diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
¢ Mike diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 229.592 233.673 214.286
Cic yéu tb ha ting Tuong déng | Tuong ddng | Tuong dong
Ty 1¢ diéu chinh % 0,0% 0,0% 0,0%
& Mikc diéu chinh Pong/m’ 0,0 0,0 0,0
Gid sau diéu chinh Pong/m’ 229.592 233.673 214.286
D | Mikc gid chi d4n 229.592 233.673 214.286
DI gz ’; ;’z;’:is.;”h 8 | i 225.850
Mitc gia chénh léch
D2 ZZ; g:jctr; ;’; ”’E;i_’z; % 1,66% 3,46% -5,12%
dén
E Tong hop cic so liéu
diéu chinh tai muc C
El i’;ﬁ gjf TR B 4592 4.673 4286
E2 |Tong sé ldin diéu Lan 1 1 1
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chinh

E3 | Bién dp diéu chinh %
T,T . r ﬁ’ d.) .

By |O0E 814 I AR\ 4592 4.673 4286
chinh thudn
Xdc dinh mire gia

F | cho tai sin dinh gia | Pong/m’ 225.850

dit

Chon mirc gia binh quén cua 3 tai san so sanh lam muirc gia chi dan cho tai

san dinh gia dat la: 225.850 ddng/m2, tron s6 225.000 ddng/m>.

2.4 Tai san gan lién trén dit (Cong trinh xdy dung trén di).
a. Xac dinh chat lrong con lai clia cong trinh (%) vin dung cic quy

dinh.

- Théng tu sb 45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cta Bo Tai chinh vé viée

Huéng dan ché do quan ly, st dung va trich khiu hao tai san c¢d dinh.

Ty 1¢ chat lugng con lai (%) = (1 - Tsd (TGSD)/Tds(TNHSD))
Nha cira, vt kién tric:
- Thoi gian trich khéu hao t6i thiéu (ndm).
- Thoi gian trich khau hao t6i da (nim).
+ Nha ctra khac: 6-25 (nam).
+ Vit kién trac khéc: 5-10 (ndm).
* Ty 18 chat luong con lai (%) = (1 - Tsd (TGSD)/Tds(TNHSD))
Tsd (TGSD): Téng thoi gian st dung
Tds (TNHSD): Téng nién han st dung hiéu qua

Thoi Tds Tsd | Ty Ié chit
Stt Tén tai san/ Hang muc . (TNHSD) | (TGSD) | lwgng con
gian ” % ;
nim niam lai (%)
1 2 3 4 5 6=3-5/4
Céng sit: Ldp ddt khodng ndm 2002, (Do
dac theo thuc té, khong cé hé so thiét ké, 1 7 14 (100%)
o1 thi cong).
Twong rao: Xdy dung khodang nam 2002
(Po dac theo thuc té, khéng c6 ho so thiét | 1 7 14 (100%)
ké, thi céng).
Nha lam viée cip 4
* Két ciu chinh: Nha ¢ mot téng xdy dung 1 18 14 18%
nam 2002, (Do dac theo thuc té, khéng cé
02 | 16 so thiét ké, thi cong).
Mai hién bén hong va trwée nha: Xdy
dr;/mg khodang n‘dm 20Q2, (390 dac theo thiec 1 7 14 (100%)
té, khéng cd ho so thiét ke, thi cong).
03 | Nha aé xe: Xdy dung khodng néim 2002 1 7 14 (00%)
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ke, thi cong).

(Do dac theo thirc 1é, khéng cé ho so thiét

- Cong vén s6 1326/BXD- QLN ngay 08/8/2011 cia Bo Xay dung vé viée
huéng dan kiém ké, danh gi4 lai gia trj tai san ¢d dinh 1a nha, vat kién tric.

T

chét lugng

Ty 18 chat luong con lai (%) = zn:

Trong do:

i=1

n: SO cac két cau chinh.

conlaicia X

két cAu chinh
thir i (%)

Ty 1€ gia trj
cua két cau
chinh thtr i

so Vi tong

oid tri (%)

N

i: 86 th tu két cAu chinh.

Tong ty 1€ gia tri cia cac két cau

\ chinh so véi tong gia tri (%)

_/

Stt

Tén tai san

Moéng

Khung

Twong

do Mii

mal

Yo

Nha lam viéc cip 4
* Két chu chinh:
Nha & mot tAng xdy
dung nam 2002, (Po
dac theo thuc 16,
khéng cé ho so thiét
ké, thi cong).

30

10

23

18

25 | &

2519|2617

26

Mai hién bén hong
va truwde nha: Xdy
dung khodng ndm
2002, (Po dac theo
thuec té, khong co ho
S0 thiét ké, thi cong).

30

10

40

18

20| 5

3019129 |17

20

Nha dé xe: Xdy dung
khodang nam 2002
(Po dac theo thiec té,
khéng c6 hé so thiét

ké, thi céng).

30

10

40

18

20 5

30192917

20

Sau khi phén tich va vén dung céc quy dinh trén dé tinh toan dong thoi
trong qua trinh thim dinh hién trang thuc té tai san. Dé nghi danh gia ty 1& chat
lurong con lai nhu sau:
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Céng vin s6
Thong twsé| 1326/BXD- | T thim
45/2013/TT-| QLN ngay | dinh dé
BTC ngay | 08/8/2011va | nghi
25/4/2013 | kiém tra thwe| CLCL
té

Stt Tén tai san/ Hang muc

Cong sit: Ldp dat khodng
nam 2002, (Po dac theo
thuc té, khéng c6 ho so
Céng Sé.t, thféf ké‘: thi céng)

(100%%) 16 16

tudng rao Twong rao: Xdy dung
khodang ndam 2002 (Po dac
theo thue (8, khong co hé so
thiét ké, thi céng).

(100%) 16 16

Nha lam viéc cép 4

* Két cAu chinh: Nha &
mét ting xdy dung ndm
2002, (Po dac theo thuc té,
Nha 1am viéc | khéng c6 ho so thiét ké, thi
2 |cap 4 (Nha | cong).

19% 26 26

trén 16 LK17)  "Nzj hién bén hong va
trwde nha: Xdy dung
khodang ndm 2002, (Po dac (100%) 20 20
theo thuc 16, khong co hé so
thiét ké, thi cong).

Nha dé xe: Xdy dung
khoang ndam 2002 (Po dac
theo thuc té, khéng cé hé so
thiét ké, thi cong).

3 | Nha @ xe (100%) 20 20

Dé nghi ty 16 chét lugng con lai cac hang muc cong trinh x4y dung trén dat
s6 LK17 mjt tién dudng Ngoc Hbi - Dc Mudi tai thoi didm thang 02/2017 1a
phu hop.

b. Xac dinh don gia cong trinh xay dung, CIVS vin dung vao:

Quyét dinh 55/2015/QD-UBND ngay 28/12/2015 ctia UBND tinh Kon
Tum v& viéc ban hanh Bang don gid nha, cong trinh xay dung ndm 2016 trén dia
ban tinh Kom Tum.

c. Két qua cu thé chi tiét nhw bang tinh sau:

Dvt: dong

Dié :
Stt Tén tai sin/ Hang muc y ';’ CLCL| Pongii | Thanh tién
1C
Céng sit: Ldip dar khodng
’ ; im 2002, (Po dac theo
Céng st | "™ 2002 (Po dac theo |, .\ 2l 16 595.390 737.331
1 ft . thuee té, khdng c6 ho so thiét
BT | e et
Twong rao: Xdy dung| 28md 16 429.260 1.923.085
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khoang nam 2002 (Po dac
theo thuc té, khong c6 hé so
thiét ké, thi cong).

Nha  lam

viéc cap 4

Nha lam viéc cép 4

* Két cAu chinh: Nha &
mot ting xdy dung nim
2002, (Po dac theo thuc té,
khéng c6 hé so thiét ké, thi
cong).

270m? | 26

2.120.760

148.877.352

(Nha trén 16
LK17)

M3i hién bén hong va
trude nha: Xdy dung
khodang nam 2002, (Po dac
theo thue té, khong cé hé so
thiét ké, thi cong).

1512m*| 20

592.320

17911757

Nha dé xe

Nha dé xe: Xdy dung
khoang nam 2002 (Do dac
theo thuec 18, khdng c6 hé so
thiét ké, thi cong).

72m? 20

592.320

8.529.408

Tong cing

177.978.933

Lam tron

177.979.000

3. Két qua xac dinh gia dit cu thé, gia khéi didm ddu gid quyén siv

dung dat va tai sin gin lién trén dit (cong trinh xay dung):

3.1. Gia dat cu thé va gia khéi diém diu gia quyén sir dung dit (21

16).
Dvt: déng/m2
Pon gia | Pon gia
i theo QD | theo Thanh tién Thanh tién Gia khéi diém | Miic
en . , - A r
STT Tén Ky hi¢u t'.h s0: QP so: theo QD so: theo QD so: | Gia dat | dau gia QSD | ting
1C - - a
dudng | 16 dét (m2) 72/2014/ | 56/2016 | 72/2014/QP- | 56/2016/QP- | cu thé dét (l4n)
m
Qb- /QD- UBND UBND (ddng)
UBND | UBND
11=
1 2 3 4 5 6 T=(@4x5 8=(4x6 9 10=@4x9
4x5) (4x6) 4x9) ©/5)
Pit Thuo i -
g | UTIRTEE S gy 9.020.300.000 | 9.922.330.000 10.109.485.000
Dich vu
[ Doan tir ngii ba Tram thu phi dén Tram kiém soat lién hop doc QL
40
Duodng
Ngoc Hbi
iy T™ 23 3.170 | 250.000 | 275.000 |  792.500.000 | 871.750.000 | 280.000| 887.600.000| 1,12
- Doc
1 Muéi
PUmg | prs | 27512 | 250000 | 275.000 | 6.878.000.000 | 7.565.800.000 | 280.000] 7.703.360.000 1,12
) Ngoc Hoi
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- Déc
Mudi
II | Dudng ndi by quy hoach khu kinh té cira khiu
3 Egﬁmg TM24 6.749 | 200.000 | 220.000 | 1.349.800.000 | 1.484.780.000 | 225.000| 1.518.525.000| 1,13
B | Pité 6.856 1.371.200.000 | 1.508.320.000 1.542.600.000
(Pudng ndi by quy hoach khu kinh té cira khiu) |
4 | Dudng D1| LK14-3 450 | 200.000 | 220.000 90.000.000 99.000.000 | 225.000 101.250.000 1,13;
5 | PuongDI1| LK8-20 405 | 200.000 | 220.000 81.000.000 89.100.000 | 225.000 91.125.000 1,13
6 | PuongDI1| LK8-21 388 | 200.000 | 220.000 77.600.000 85.360.000 | 225.000 87.300.000 1,13
7 | Puong D1| LK8-22 293 | 200.000 | 220.000 58.600.000 64.460.000 | 225.000 65.925.000 1,13i
8 | PuongDIl| LK6-7 376 | 200.000 | 220.000 75.200.000 82.720.000 | 225.000 84.600.000 1,13
9 | PuongD1| LK6-21 384 | 200.000 | 220.000 76.800.000 84.480.000 | 225.000 86.400.000 1,13
10 | Puong D1| LK6-22 384 | 200.000 | 220.000 76.800.000 84.480.000 | 225.000 86.400.000 1,13
11 | PuongD1| LK7-4 386 | 200.000 | 220.000 77.200.000 84.920.000 | 225.000 86.850.000 1,13
12 | PutngD1| LK7-5 396 | 200.000 | 220.000 79.200.000 87.120.000 | 225.000 89.100.000 1,13
13 | Puong D1| LK7-6 362 | 200.000 | 220.000 72.400.000 79.640.000 | 225.000 81.450.000 1,13
14 | Puong D4| LK5-19 403 | 200.000 | 220.000 80.600.000 88.660.000 | 225.000 90.675.000 1,13
15 | Pudng D4| LK5-20 392 | 200.000 | 220.000 78.400.000 86.240.000 | 225.000 88.200.000 1,13
16 | Puong D4| LK5-21 390 | 200.000 | 220.000 78.000.000 85.800.000 | 225.000 87.750.000 1,13
17 | Puong D4| LK5-22 390 | 200.000 | 220.000 78.000.000 85.800.000 | 225.000 87.750.000 1,13
18 | Dudong D4| LK5-23 390 | 200.000 | 220.000 78.000.000 85.800.000 | 225.000 87.750.000 1,13
19 | Pudng D4| LK5-24 380 | 200.000 | 220.000 76.000.000 83.600.000 | 225.000 85.500.000 1,13
20 | Pudng D4| LK5-25 377 | 200.000 | 220.000 75.400.000 82.940.000 | 225.000 84.825.000 1,13
21 | Pudng D4| LK5-26 310 | 200.000 | 220.000 62.000.000 68.200.000 | 225.000 69.750.000 1,13
TONG CONG: 44.287 10.391.500.000 | 11.430.650.000 11.652.085.000
3.2. Gid @it cu thé, gid khéi diém diu gid quyén siv dung dit va tai sin
gin lién véi dit ( Cong trinh xdy dung trén dat): 01 16
Dvt: dé“ng/mz
Pon gia | Pon gia
Diag | theo @P theo’ Thanh tié{l Thanh tiéf ’ Giﬁ khfri —
STT | Tén dudng Ky hiu’_éu t:’c'h s0: Qb so: theo QD so: theo QP s6: | Gia dz‘;t diém dﬁur ting
16 dat (m2) 72/2014/ | 56/2016 | 72/2014/QD- | 56/2016/QD- | cuthé | gis Q§D dat aim
Qb- 1QB- UBND UBND (déng)
UBND | UBND
11=
1 2 3 4 5 6 7=(4x5) 8=(4x6) 9 10=(4x9) f5)
Poan tir ngd ba Tram thu phi d@én Tram kiém soat lién hop doc QL 40
Duong
1 | Ngoc Hdi - | LK17 | 2.300 | 250.000 | 275.000 575.000.000 | 632.500.000 | 280.000 | 644.000.000 | 1,12
Déc Mubi
2 | Tai san gin lién trén dét (Cong trinh xdy dung trén dét) 177.979.000
Cong | | | 821.979.000
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3.3. Két qua xac dmh gia dat cu thé, gia khoi diém dau gia quyen St
dung dat va tai san gan llen trén dit (Dot 1) Dy 4n: Khai thac quy dit phat
trién ha ting Khu kinh té cira khiu qudc té Bo'Y (Giai doan 1), huyén Ngoc
Hobi, tinh Kon Tum:

Dvt: d‘é“ng

Gia khéi diem

S6 lwong 16 dit £ .. T
dau gia quyen sir

(19)

STT Tén tai san
dung dat

|| Quyeén sir dung dit (Dét o, dét thuong 21 11.652.085.000
mai - dich vu): 21 16 dit -

Quyén sir dung dit (dét thuong mai -
5 dich vu) va tai san gin lién trén dit 01 821.979.000
(Cong trinh x4y dung trén dat): 01 16 N

dAt va c6 cong trinh xdy dung trén dat.

Téng cong 22 12.474.064.000

(Bang chit: Mwoi hai 1y, bon trim bay muoi bon tridu, khong tram sau mwoi
bon nghin dong)
VIL. KET LUAN, KIEN NGHI:

Phuong an xdc dinh gia d4t cu thé, gia khoi diém dau gia quyen st dung
dat va tai san gan lién trén dat (Pot 1) Dy an: Khai thac quy dat phét trién ha
tang Khu kinh té cira khiu qudc t¢ B& Y (Giai doan 1), huyén Ngoc Hbi, tinh
Kon Tum dugc xdy dung trén co s¢ thu thap thong tin diéu tra gia dat phd bién
trén thi truong theo quy dinh cla Luat Pit dai nam 2013, phu hop véi tinh hinh
thuc té tai dia _phuong; dam bao gia tri quyen str dung dat clia thira dat phu hop
v6i gid dat phd bién trén thi truong tai thoi diém xac dinh gia.

Kinh gui S¢ Tai nguyén va Moi truong trinh cap c6 thdm quyén thim dinh
va quyét dinh./.

K’l“;TRUQNG BAN
PHO TRUONG BAN

Noi nhin:
-S6 Tain
- Luu: VT, TNMT (cuong)

Vii Manh Hai
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH KONTUM DPgce lap - Tw do - Hanh phuc
S6:.t 27 /QD-UBND Kon Tum, ngdy if thang 02 nam 2017
QUYET PINH

Piu gia quyén sir dung dat va tai sin trén df;t (Dot 1) Dy 4n: Khai thac qu§
@i@}@iﬂﬁ@ﬁ\@ Jiien ha ting Khu kinh t€ cira khau quéc té B Y (Giai doan 1)
'

| iy [ Sz el
Ly

E UY BAN NHAN DAN TiNH KON TUM

Cén ctr Luat 6 chiic chinh quyén dia phuong ngay 16/9/2015:

Cén ctr Luét quan ly, st dung tai sdn nha nuée ngay 03/6/2008;

Cén ctr Ludt Dt dai ngay 29/11/2013;

Can c Nghi dinh s6 52/2009/ND-CP ngay 03/6/2009 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va huong dan thi hanh mét s6 didu cua Luat Quan ly, str dung tai san nha
nude; Nghi dinh s6 17/2010/ND-CP ngay 04/3/2010 ctia Chinh phit vé ban diu gid tai
san; Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cia Chinh pht Quy dinh chi tiét thi
hanh mét s6 diéu ctia Luat Dét dai; Nghi dinh sé 44/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia
Chinh ph quy dinh vé gi4 dat;

Can ct Quyét dinh sb 216/2005/QD-TTg ngay 31/8/2005 cta Thu tudng
Chinh pht vé viéc ban hanh Quy ché dau gid quyén sir dung dét dé giao dét co thu
tién s dung dét ho#ic cho thué dit;

Cén ctr Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay 16/3/2012 ciia Bé Tai chinh
hudng dan viée xac dinh gia khéi diém va ché db tai chinh trong hoat déng déu gia
quyén str dung dat dé giao dat cé thu tién st dung dit hodc cho thué dat; Théng tur
lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 ciua Bé trudng BO Tai
nguyén va Méi truong - B trudng BO Tu phép quy dinh viée t6 chic thuce hién
dau gid quyén s dung dit dé giao dét c6 thu tién su dung dét hodc cho thué dat;

Xét @ nghi clia Ban quén Iy Khu kinh té tinh tai T trinh sé 04/TTy-
BQLKKT ngay 19/01/2017 vé viéc quyét dinh déu gia quyén st dung dat va tai
san gan lién trén dét (Dot 1) Dy dn: Khai thac quy dat phat trién ha tang Khu kinh
té cira khau quéc € BoY (Giai doan 1); y kién cta S& Tai chinh tai Van ban sb
256/STC-QLCSG ngay 06/02/2017.

QUYET PINII:

Piéu 1. Pau gia quyén sit dung dat va tai san trén dét (Dot 1) Du an: Khai
thac quy dat phat trién ha tang Khu kinh t& cira khiu quoc t€ Bo' Y (Giai doan 1),
cu thé nhu sau:

1. Vi tri, d3e diem khu dét ddu gia

- Vi tri: Khu 1 - Khu kinh té cua khéu quée té Bo Y, xa Bo Y, huyén Ngoc
Héi, tinh Kon Tum.




- Téng dién tich 46.587 m%; bao gém 22 thira, trong do:

+ D4t duva ra diu gia quyén sir dung dat 44.287m”, bao gém 21 thura.

+ Dét dua ra déu gis quyén sir dung dét va tai san gén lién wén dat 2.300m’,
bao gém 01 thua.

2. Muc dich, thoi han st dung cia khu dat

- Muc dich, hinh thire st dung: Nha nudc giao d4t co thu tién sir dung dit theo
hinh thirc dau gia quyén su dung dat.

- Thoi han st dung dat:

+ Dét 6: Lau dai;

+ Pt thuong mai dich vu: Thot han sir dung 50 nam;

+ Dat & két hop thuong mai dich vu: Pat ¢ thoi han su dung lau dai: dAt
thuong mai dich vu théi han st dung 50 nam.

3. Hién trang khu dat, ha ting k§ thuét gén lién voi dét tai thoi diém dau gia

DAt tréng do Nha nude quan ly, dd san l4p mat bang, xay dung xong ha ting
k¥ thuat.

4. Tén, dia chi don vi duge giao td chire thuc hién ddu gia quyén si dung dat

- Ban quan ly Khu kinh té tinh Kon Tum.

- bia chi: Khu I, Khu kinh té ctra khiu qudce té Bo Y, x3 Bo Y, huyén Ngoc

Hoi, tinh Kon Tum.

5. Tén, dia chi don vi thuc hién cude dAu gia

- Trung tdm Dich vu ban déu gié tai san tinh Kon Tum.

- Pia chi: 211 Tran Hung Dao, thinh phé Kon Tum, tinh Kon Tum,

bidu 2. Ban quan ly Khu kinh té tinh ¢6 trach nhiém phdi hop vai cac don vi
lién quan td chirc ban dau gia quyen st dung dat va tal san trén dat (Dot 1) Du an:
Khai thac quy dAt phét trién ha ting Khu kinh té ctra khau quéc té Bo' Y (Giai doan
1) theo phuong an dugce phé duyét va theo ding quy dinh hién hanh.

Diéu 3. Giam dbc: S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Mai trudong, S& Xay dung;
Chu tich Uy ban nhan dan huyén Ngoc héi; Thu trudng cic don vi ¢o lién quan va
Trudng Ban quan ly Khu kinh té tinh chiu trdch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Aﬁfr ng@f; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 3; KT. CHU TICH

- Chu tich, cac PCT UBND tinh; - S

- CVP, PVP UBND tinh (KT); | _ HO CHU TICH

- Lwu: VT, KTS, NNT‘N,@
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